NADZORNI ODBOR OBCINE LENDAVA
Glavna ulica 20,

9220 Lendava

obcina@lendava.si

Stevilka: 03521-0005/2013-26
Datum: 30.06.2014

Na podlagi 42. ¢lena Statuta ob€ine Lendava — uradno precis¢eno besedilo (Uradni list RS,
8t. 75/10-UPB, 48/11-popr., 55/11-popr. in 56/12), 20. ¢lena Poslovnika o delu Nadzornega
odbora obc¢ine Lendava in sklepa o izvedbi nadzora §t. 03521-0005/2013-6 z dne 09.05.2013
je Nadzorni odbor Obc¢ine Lendava na 33. seji, dne 30.6.2014 sprejel

KONCNO POROCILO O OPRAVLJENEM NADZORU

nad razpolaganjem z ob¢inskim premozenjem v letu 2013
Porocilo je dokonéni akt Nadzornega odbora Ob¢ine Lendava in
je informacija javnega znacaja

1. Delovna skupina nadzornega odbora v sestavi:
1. Valerija Persa
2. Stefanija Feher
3. Peter Novak

2. Porocevalec: Valerija Persa
3. lzvedenec : -

4. Ime nadzorovanega organa: Obcina Lendava, Glavna ulica 20, 9220 Lendava;
obcina@lendava.si

5. Predmet nadzora: Nadzor nad razpolaganjem z ob&inskim premozenjem v letu 2013

UvoD

1. Osnovni podatki o nadzorovanem organu

Obcina Lendava je bila ustanovljena leta 1995 na osnovi Zakona o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, §t. 72/93 in spremembe) in Zakona o ustanovitvi ob¢in ter o dologitvi njihovih
obmodij (Uradni list RS, §t. 60/94 in spremembe). S Statutom Obc¢ine Lendava (Uradni list
RS, &t. 75/2010 - UPB) so opredeljeni organiziranost, naloge in funkcioniranje lokalne
skupnosti.

Odgovorna oseba obéine je zupan mag. Anton BALAZEK, ki je svojo funkcijo v letu 2013
opravljal poklicno. Po statutu ob¢ine Lendava Zupan predstavlja in zastopa ob¢ino.

v

¢lana madzarsko narodno skupnost ter en &lan romsko skupnost. Clani obginskega sveta
opravljajo svojo funkcijo nepoklicno.



Nadzorni odbor Obc¢ine Lendava Steje 7 €lanov, ki svojo funkcijo opravljajo nepoklicno.

V obcinski upravi je bilo v letu 2013 sistemiziranih 44 delovnih mest, po stanju na dan
31.12.2013 je bilo 26 delovnih mest zasedenih, od tega 24 za nedolo€en ¢as, 1 za doloCen
¢as in 1 funkcionar, 8 zaposlenih pa je preneseno v Organ skupne obcinske uprave.
Sistemizacijo delovnih mest v obc&inski upravi dolo¢a in sprejme Zupan.

V obcinski upravi Obc¢ine Lendava deluje tudi Organ skupne ob¢inske uprave ob¢in Lendava,
Dobrovnik in Kobilje, v katerem je sistemiziranih 10 delovnih mest, po stanju na dan
31.12.2013 je bilo 8 delovnih mest zasedenih.

2. Pravna podlaga za izvedbo nadzora

Nadzor je bil izveden na podlagi pooblastil iz 32. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi, 42.
¢lena Statuta obcine Lendava, 18. ¢lena Poslovnika Nadzornega odbora obcine Lendava in
sklepa o izvedbi nadzora §t.: 03521-0005/2013-6, ki je bil izdan dne 9.5.2013, na podlagi
letnega programa nadzora NO za leto 2013.

Nadzorni odbor je podatke za potrebe nadzornega pregleda pridobil na podlagi zahtevane
dokumentacije.

3. Namen in cilji nadzora

Namen nadzora je pregled stanja in upravljanja z ob¢inskim premozenjem v letu 2013.

UGOTOVITVENI DEL S PRIPOROCILI IN PREDLOGI

Za namen nadzornega pregleda je delovna skupina pridobila naslednjo dokumentacijo:

- Nacért ravnanja s stvarnim premozenjem Obc¢ine Lendava v letu 2013 — priloga k
proracunu obcine 2013

- Spremembe in dopolnitve nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Lendava v
letu — 1. sprememba

- Spremembe in dopolnitve nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obc¢ine Lendava v
letu — 2. sprememba

- Spremembe in dopolnitve nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Lendava v
letu — 3. sprememba

- Spremembe in dopolnitve nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Lendava v
letu — 4. sprememba

- Spremembe in dopolnitve nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obc¢ine Lendava v
letu — 5. Sprememba

- Seznam sklenjenih prodajnih, nakupnih, najemnih in zakupnih pogodb v letu 2013

- Seznam nepremicnega premozenja Obcine Lendava na dan 31.12.2013

- Kopije kupoprodajnih in zakupnih pogodb, sklenjenih v letu 2013

- Kopije Cenitvenih elaboratov za kupljene nepremicnine: Poslovna stavba na Glavni ulici
43 v Lendavi, Stanovanja v ve¢stanovanjskem bloku Zupanci¢eva 13 v Lendavi, Poslovni
prostor Mercator v Genterovcih, Stavbno zemljiS¢e k.o. Lendava parc.st. 777

- Kartice finan€nega knjigovodstva 2013: Prihodki od prodaje kmetijskih zeml;jiS¢, Prihodki
od prodaje stavbnim zemlji§¢, Nakup poslovnih stavb, Nakup stanovanjskih zgradb in
prostorov, Nakup drugih zgradb in prostorov, Nakup poslovnih stavb, Nakup zemlji§¢

- Porocilo Analiza terjatev iz naslova najemnin in anuitet za stanovanja



Delovna skupina je opravila dva delovna sestanka. Na prvem delovnem sestanku dne
13.5.2014 je pregledala Seznam nepremiénega premozenja Obcine Lendava, Seznam
sklenjenih pogodb v letu 2013, kopije sklenjenih Kupoprodajnih pogodb, kopije Zakupnih
pogodb, Kartice finanénega knjigovodstva o nakupu in prodaji nepremicnin, Porocilo Analiza
terjatev iz naslova najemnin za stanovanja.

Po pregledu gradiva je strokovne sluzbe Obcine Lendava zaprosila za dodatno
dokumentacijo: Poro€ila o ocenjevanju nepremicnin k izbranim Kupoprodajnim pogodbam in
kopije Kupoprodajnih pogodb, ki jih je izbrala na osnovi pregleda finanénih kartic.

Po prejetju dodatno zaproSenega gradiva se je delovna skupina sestala 20. 05. 2014 in
oblikovala naslednje ugotovitve in priporocila.

Ugotovitev 1: | Delovna skupina ugotavlja, da se je po predhodnem Priporocilu §t. 3 iz
Porocila o opravliienem nadzoru obc¢inskega premozenja 2012 o
vzpostavitvi evidence obcinskega premozenja (Kmetijska zemljisca,
Stavbna zemljiS§¢a, Poslovni prostori, Infrastrukturni objekti, Stanovanja)
evidenca vzpostavila.

Ugotovitev 2: | Po pregledu Kupnih pogodb 2013, sklenjenih v glavnem s fiziénimi
osebami (Pogodbe §t.: 9694-0021, 0037, 0039, 0041, 0057, 0066/2013)
smo ugotovili, da so pogodbe nepopolne, manjkajo datumi podpisa
pogodbe s strani prodajalcev-fizinih oseb.

Priporocilo k | Skrbnik pogodbe je odgovoren, da do pomanikljivosti pri podpisu Pogodb
| ugotovitvi 2: ne pride, in tako zagotovi pravno formalno pravilnost pogodb.

Podrobno smo preverili Pogodbe o nakupu poslovnih stavb, stanovanj in drugih zgradb,
Pogodbe o prodaji nepremiénin in Zakupne pogodbe za leto 2013.

V letu 2013 je Obcina Lendava realizirala naslednje nakupe nepremicnin:

- Nakup poslovnih prostorov na Glavni ulici 43, Lendava od lastnikov Kovacev Jovan,
Djordje Cuk, Doris Varga Cuk, Andelko Martinjak in Aleksander Magyar (pogodbe so bile
sklenjene dec. 2012, do nakupa je prilo jan. in febr. 2013) — projekt OZivimo staro
mestno jedro Lendave

- Nakup poslovnega prostora Mercator v Genterovcih od Poslovni sistem Mercator d.d.
Ljubljana,

- Nakup enega garaznega boksa v Ul. Heroja Mohorja, Lendava in treh garaz v tripleks
garazi v TomSicevi ul., Lendava od Obc¢ine Dobrovnik, 5

- Nakup dveh stanovanji v ve€stanovanjskem objektu Zupanci¢eva ul. 13, Lendava od
podjetja Toming-consulting d.o.o. Velenje,

- Nakup vecjega Stevila zemljiS¢, ki jih je pri rekonstrukciji obCinskih cest — gradniji
plo¢nikov in kolesarskih stez - potrebovala Obcina Lendava; nakup ve¢ zemljiS¢ za
potrebe zaokrozitve lastniStva nepremicnin v Industrijski coni Lendava.

V letu 2013 je Obcina Lendava realizirala prodajo naslednjih nepremicnin:

- Prodaja dveh kmetijskih zemljiS¢ (kmetijsko zemljiS¢e k.o. Pince kupcu Broomfield
Herbert David in kmetijsko zemljis€e k.o. Banuta kupcema Sep Evgen in Sep Zoltan),

- Prodaja stavbnega zemljiS¢a (Urbarialna skupnost Lendava).

V letu 2013 so bile sklenjene tri zakupne pogodbe za zemlji§¢a (k.o. PetiSovci, k.o. Centiba).




Ugotovitev 3: | Ugotavljamo, da so bile vse nepremicnine vklju¢ene v Nacrt ravnanja s
stvarnim premozenjem Ob¢ine Lendava v letu 2013 0z. 2012. Vsi nakupi
nepremicnin so v skladu s cenitvenim elaboratom, ob&insko premozenje
ni bilo oSkodovano.

Ugotovitev 4: | Pri celovitem pregledu posameznih dogodkov (bodisi nakupov ali prodaj

nepremicnin) ni sledljivosti postopka v povezavi s pripadajoco
dokumentacijo — nepremiénini v Nacrtu ravnanja s stvarnim premozenjem
bi bilo potrebno dodeliti oznako - sklic, ki bi bila uporabljena tudi pri
sklepanju Pogodbe in tudi pri knjizenju poslovnega dogodka v
racunovodskih evidencah. Na ta nacin bi se bistveno izboljSala sledljivost
posameznega dogodka (bodisi prodaje, bodisi nakupa nepremicnine) in
tudi preglednost spremljanja upravljanja z Ob&inskim premozenjem.

Priporoéilo k
ugotovitvi 4:

Predlagamo, da se Ze pri uvr§€anju nepremicnin v Nacrt ravnanja z
obcinskim premozenjem dodelijo prepoznavne OZNAKE poslovnim
dogodkom, ki bodo uporabliene tako pri sklenitvi pogodbe kot pri
evidentiranju poslovnih dogodkov v raunovodstvu.

Ugotovitev 5:

Ugotavljamo, da se na podrocju najemnin za obcinska stanovanja stanje
od lanskega leta ni izboljSalo. Terjatve iz naslova najemnin in anuitet za
stanovanja so se v primerjavi z lanskim letom povecale za 23,52 %.
Obcina Lendava redno vlaga izvrSbe za neplac¢nike. Pladila na podlagi
izvr8b so skromna, kajti vec€ina dolznikov Zivi od denarne socialne
pomodci. V letu 2013 naj bi Obgcina s strani sodiS¢a pridobila seznam
nepremicnin, ki jih imajo dolzniki v lasti, da bi z le-temi delno poplacali
dolgove. V letu 2013 je bila opravljena ena delozacija.

Priporog¢ilo k
ugotovitvi 5:

Predlagamo odgovornej8i pristop k izterjavi dolznikov in natanéno
evidenco o stanju terjatev do najemnikov.

ZAKLJUCEK

Predlagamo klasifikacijsko ureditev evidenc in oznacb obcinskega premozenja, saj bo le z
dobrimi evidencami zadeva transparentna.

Delovna skupina pri nadzornem pregledu nad razpolaganjem z obcinskim premozenjem v
letu 2013 ni ugotovila vecjih nepravilnosti.

Predlagamo, da se pri razpolaganju z obc&inskim premoZenjem upos$teva nacelo dobrega

gospodarjenja.

ODZIVNO POROCILO

Nadzorovana oseba v roku 15 dni od prejema tega porocila poda odzivno porocilo, v katerem
se opredeli do posameznih navedb oz. ugotovitev in ukrepov, navede mnenja, pripombe in
pojasnila za vsako posamezno ugotovitev ter predlozi dokazila in dejstva, na podlagi katerih
je mogoce navedene ugotovitve ovreci.




KONCNO POROCILO

Nadzorovani organ se je na osnutek poro€ila odzval z odzivnim porocilom. V odzivnem
porocCilu je nadzorovani organ podal pojasnilo glede navedenih ugotovitev in priporogil iz
odzivnega porocila. Ob upostevanju odzivnega poro€ila nadzorovane osebe je nadzorni
odbor obravnaval in sprejel dokoné&no porocilo.

S tem je porocilo postalo dokonéno.

Delovna skupina NO:

Valerija Persa

Stefanija Feher

Peter Novak
Predsednik NO:
Dejan Horvat I.r.



