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Obcina Lendava objavija na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona — SZ-1 (Uradni list
RS, st. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 ~ ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11
— odl. US, 87/11, 40/12 - ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 - ZFRO, 203/20 —
ZIUPOPDVE, 20/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21,
62/23; v nadaljevanju: Pravilnik), Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS, &t.
24/06 — uradno preciséeno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 36/20 -
ZZUSUDJZ, 61/20 - ZZUSUDJZ-A, 175/20 ZIUOPDVE 3/22 — ZDeb), Zakonaosomalnem
varstvu (Uradni list RS, §t. 3/07 — uradno predi$éeno besedilo, 23/07 — popr., 41/07 — popr.,
61/10 — ZSVarPre, 62/10 — ZUPJS, 57/12, 39/16, 52/16 — ZPPreb-1, 15/17 — DZ, 29/17,
54/17, 21/18 — ZNOrg, 31/18 - ZOA—A, 28!19, 189/20 —~ ZFRO, 196/21 — ZDOsk, 82/23 in
84/23 — ZDOsk-1) in Zakona o uveljavijanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, &t.
62/10, 40/11,-4012 — ZUJF, 57/12 = ZPCP-2D, 14/13, 56/13 ~ ZStip-1, 99/13, 14/15 -
ZUUJFO, 57/15, 90/15, 38/16 — adl. US, 51/16 — odl. US, 88/16, 61/17 — ZUPS, 75/17, 77/18,
47119, 49/20 ZIUZEOP, 152/20 - ZZUOOP, 175/20 - ZIUOPDVE 189/20 — ZFRO, 54/22 —
ZUPS-1, 76/23 — Z8olPre-1B in 122/23 — Zétlp -1C) naslednji

JAVNI RAZPIS
za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem v letu 2024

1. PREDMET RAZPISA

1.1. Predmet raipisa

Obcina Lendava (v nadaljevanju: ob¢ina) razpisuje oddajo predvidoma 3 neprofitnih
stanovanj na obmodgju Obcine Lendava v najem, ki bodo upraviGencem oddana v letu 2024
oziroma takoj, ko bo to mozno. V primeru nepredvidljivih okoli$&in si ob&ina pridrzuje pravico
do spremembe $tevila razpoloZljivih stanovan;.

Razpisana neprofitne stanovanja so potrebna obnove. Neprofitna stanovanja se bodo
oddajala v najem v stanju, v kakrSnem so ob sklenitvi najemne pogodbe. Najemnik bo
moral sam obnoviti stanovanje, na podlagi raunov in opravljenega pregleda komisije
pa se mu bodo stroski obnove porac¢unali z najemnino.

Stanovanje v vecstanovanjski stavbi na naslovu Zupanéi¢eva ulica 6f je potrebno v kompletu
obnoviti. Zamenjati je treba okna, vrata, Zaluzije, radiatorje; zamenjati talne obloge; obnoviti
kopalnico; obnoviti strojno in elektriéno instalacijo; opraviti slikopleskarska dela.

Stanovanje v vecstanovanjski stavbi na naslovu Tomsiceva ulica 7 je potrebno v kompletu
obnoviti. Zamenjati je treba okna, vrata, rolete, radiatorje; zamenjati talne obloge; obnoviti
kopalnico; obnoviti strojno in elektriéno instalacijo; opraviti slikopleskarska dela.

- Stanovanje v vecstanovanjskl stavbi na naslovu Tom3igeva ulica 1 je vseljivo. Zamenjati je
treba notranje Zaluzije.

~

T1ed i3
matidna £k, » 58749645000 » tirasszdm | davdna 3t. » 5] 227705935 » addszam [ IBAN: 01100-D100005066



1.2. Prednostne liste
Oblikovani sta dve loéeni prednostni listi:

- lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki: glede na socialne

razmere po 9. €lenu Pravilnika niso zavezanci za placilo lastne udelezbe in vplacilo
varséine.

- lista B za stanovanja predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na dolodila
iz 10. ¢lena Pravilnika zavezanci za placilo morebitne lastne udeleZbe in vpladilo
varscine.

Od razpisanega stevila predvidoma 3 stanovanj:

- bosta 2 stanovanji (upoStevaje povrSinske normative je eno stanovanje primerno za
3-Elansko gospodinjstvo in eno stanovanje-za 4-Clansko gospodinjstvo) namenjeni za
oddajo v najem prosilcem, ki bodo glede na socialne razmere po 9. ¢lenu Pravilnika
uvrsceni na-listo A,

- bo 1 stanovanje (upostevaje povrsinske normative je stanovanje primerno za 3-
¢lansko gospodinjstvo) namenjeno za oddajo v najem prosilcem, ki presegajo mejo.
dohodka, doloéeno v 9. &lenu Pravilnika in so zavezani pladati var§€ino ter se bodo
uvrstili na listo B.

-

1.3. Neprofitna najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo doloéena na podlagi Uredbe o metodologiji
za oblikovanje neprofitne najemnine in doloditvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, st.
153/21) oziroma na podiagi predpisa, ki bo veljal v-¢asu sklepanja najemne pogodbe.

Najemniki, ki bodo izpolnjevali pogoje, bodo lahko uveljavijali pravico do ‘subvencionirane
najemnine v skladu z Zakonom o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, &t.
62/10, 40/11, 40/112 — ZUJF, 57/112 — ZPCP-2D, 14/13, 56/13 — ZStip-1, 99/13, 14/15 —
ZUUJFQ, 57/15, 90/15, 38/16 — odl. US, 51/16 — odl. US, 88/16, 61/17 — ZUPS, 75/17,
77118, 47119, 49/20 - ZIUZEOP, 152/20 - ZZUOOP, 175/20 - ZIUOPDVE, 189/20 — ZFRO,
54/22 — ZUPS-1, 76/23 — ZSolPre-1B in 122/23 — ZStip-1C) ter z uredbo, citirano v prej$njem
odstavku. .

Za povpreéno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m?, totkovano s 303 tockami,
znasa mesena najemnina, izracunana na podlagi navedenih veljavnih predpisov 204,79.
EUR. Mese¢na najemnina je izradunana na osnovi :

Velikost stanovanja x 8&tev. tok x vrednosttotke x vpliv lokacije x letna stopnja : &t. mesecev
55,00 m2x 303 x 3,65 EUR x 1 x 4,04 % (0,0404) : 12 mesecev = 204,79 EUR

Najemodajalec neprofitnega stanovanja je dolzan vsakih pet let od najemnika zahtevati, da
predlozZi dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofithega stanovanja. Ce najemnik
ni ve¢ upravicen do neprofitnega stanovanja, se dologila najemne pogodbe, ki urejajo visino
najemnine, spremenijo po postopku, ki ga dolo€a pravilnik, ki ga izda minister, in se
najemnina dologi v visini trzne najemnine.
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1.4. Povrsinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani nasledniji povrsinski normativi:

1-8lansko od 20m? ‘do 30m* "od 20 m? do 45 m?
2-Elansko nad 30m? do 45m® nad 30 m? do 55 m?
3-Elansko nad 45m? do 55m? nad 45 m? do 70 m?
4-Elansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-&lansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m? do 95 m?
6-Clansko nad 75 m? do 85m? nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega &lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in zgornjega razreda
povecajo za 6 m? Obé¢ina lahko odda v najem tudi manj§e stanovanje kot upraviCencu
prlpada ¢e se upravicenec s tem strinja oziroma to Zeli. Ob&ina lahko odda v najem tudi
vecje stanovanje, ée se upravicenec s tem strinja ali &e to Zeli, pri éemer se razlika v m2
lahko obraguna kot prosto oblikovana najemnina.

V primeru okolis¢in, ki kaZejo na dolgotrajno nezmoznost pladevanja najemnine in drugih
stroskov, ki se placujejo poleg najemnine, si obéina na podiagi Getrtega odstavka 104. &lena
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US in
27/17, 59/19, 189/20 - ZFRO, 203/20 — ZIUPOPDVE, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — od!.
US; v nadaljevanju: Stanovanjski zakon) pridriuje pravico preseliti najemnika v drugo
primerno neprofitno stanovanje glede na spremenjene okoliscine ali v drugo neprofitno
stanovanje, ki je lahko po povrsini tudi manjSe od primemnega stanovanja, ali pa v
stanovanjsko stavbo, namenjeno zadasnemu reSevanju stanovanjskih potreb sociaino
ogrozenih oseb.

2. RAZPISNI POGO.JI
2.1. Splosni pogoji

Upravigenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so poslovno popolnoma sposobrnii
drzavljani Republike Slovenije, ter ob upostevanju vzajemnosti drzavljani ostalih drzav &anic
Evropske unije, ¢e imajo dovoljenje za stalno prebivanje v Republiki Sloveniji (po 5-letnem
neprekinjenem zakonitem prebivanju na podlagi potrdila o prijavi prebivanja), s stalnim
prebivali$éem v obgini Lendava najmanj 5 (pet) let pred objavo razpisa in vse do dodelitve
stanovanja, in osebe s priznanim statusom upravi¢enca, ki so bile izbrisane iz- registra
stalnega prebivalstva Republike Slovenije.

Kot splo3ni pogoj se dolodi tudi:

» da prosilcu in osebam, ki z njim kandidirajo na razpisu, niso bile odpisane terjatve iz
prej$njega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitni stroski sodnega postopka,
ki jih je imel oz. so jih imeli do Obgine Lendava ali upravnika stanovanj, oz. ni dolZnik
Obcine Lendava;

Upravi¢enci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

* osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno
prebivanje po Zakonu o tujcih (Uradni list RS, &t. 1/91-1, 29/95 - ZPDF, 44/97, 50/98 -
adl. US, 14/99 - odl. US, 61/99), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, &t. 64/09-UPB),
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Zakonu o tujcih (Uradni list RS, §t. 50/11, 57/11, 26/14, 90/14, 19/15, 47/15 - ZZSDT),
Zakonu o tujcih ~ Ztuj-2 (Uradni list RS, §t. 1/18 - uradno preciséeno besedilo, 9/18 —
popr., 62/19 - odl. US, 80/20 - ZIUOOPE), Zakonu o urejanju statusa drzavljanov
drugih drzav naslednic nekdanje SFRJ v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, §t. 76/10
— uradno preci$¢eno besedilo) ali Zakonu o zatasnem zato€iS€u (Uradni list RS, &t.
20/97, 94/00 — odl. US, 67/02, 2/04 —~ ZPNNVSM in 65/05 — ZZZRO);

. osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe v skladu z zakonom, ki ureja odnose
Republike Slovenije s Slovenci zunaj njenih meja. '

21.1. Druzinski ¢lan

Skupaj s prosilcem se lahko razpisa v okviru ene vloge udeleZijo le osebe, ki skladno z 11.
¢lenom Stanovanjskega zakona 3tejejo za oZje druzinske ¢lane, to so zakonec ali oseba, s
katero lastnik Zivi v zunajzakonski 'skupnosti v skladu s predpisi 0 zakonski zvezi in
druzinskih razmerjih (v nadaljnjem besedilu: zunajzakonska skupnost), njuni otroci oziroma
posvojenci, starsi in posvojitelji ter osebe, ki jih je po zakonu dolzan prezivijati.

Polnoletni druzinski ¢lani oziroma osebe, ki bodo prebivale v stanovanju, so solidarnostno
odgovorne za placilo najémnine in obratovalnih stroSkov, kar se opredeli v najemni pogodbi.

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, &e dohodki njihovih
gospodinjstev v obdobju od 01.01.2023 do 31.12.2023 niso presegli zgornje meje v spodnji
tabeli doloéenih odstotkov od povpreéne mesecna neto plade v drzavi, ki je v navedenem
obdobju znasala 1.445,12 EUR.

Glede na visino dohodka gospodinjstva, kot je razvidno iz spodnje tabele, prosilci kandidirajo

ali za stanovanja po listi A (opro$éeni plagila varicine) ali za stanovanja po listi B (zavezanci
za vplacdilo varsgine). .

1-&lansko 90 .do 1.30061 od 90 do 200 od 1.300,61 do 2.890,24

2-glansko 135 do 1.950,91 od 135 do 250 od 1.950,91do 3.612,80
3-¢lansko 165 do 2.384,45 od 165 do 315 od 2.384,45do 4.552,13
4-Clansko 195 do 2.817,98 od 195 do 370 od 2.817,98 do 5.346,94
5-tlansko 225 do 3.251,52 od 225 do 425 od 3.251,52do 6.141,76
6-&lansko 255 do 3.685,06 od 255 do 470 od 3.685,06 do 6.792,06

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje na listi A s
pristevahjem po 20-odstétnih tock, na listi B pa s priStevanjem 25-odstotnih toék.

Prosilci morajo podatke o neto dohodkih gospodinjstva za navedeno obdobje za
vsakega polnoletnega ¢lana gospodinjstva ter kopijo informativhega izracuna
dohodnine za leto 2023 oz. potrdilo o letnih dohodkih s FURS-a predloziti sami.
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2.3. Dodatni pogoji in premozenje viagatelja

Vsl upravi¢enci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev
izpolnjevati $e naslednje pogoje:

da prosilec ali kdo izmed &lanov gospodinjstva, za katere se reSuje stanovanjsko
vprasanje, ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedoloden &as z
neprofitno najemnino;

da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, za katere se resuje stanovanjsko
vprasanje, ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe,
katerega vrednost presega 40 % vrednosti primernega stanovanja. Izjema so lastniki
in solastniki stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedologen
¢as za neprofitno najemnino;

da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, za katere se reSuje stanovanjsko
vprasanje, ni lastnik drugega premozZenja, ki presega 40 % vrednosti primernega
stanovanja (v primeru obstoja leasing pogodb je le-te potrebno navesti v vlegi in jih

. priloZiti kot dokazilo);

da prosilec (biv8i najemnik ali uporabnik neprofithega najemnega stanovanja), ki
ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, nima neporavnanih

zapadiih obveznosti do Obcine Lendava ter do drugih izdajateljev poloZnic za

stanovanjske strodke oz. ima poravnane vsé obveznosti iz prej§njega neprofitnega
najemnega razmerja in morebitne stroSke sodnega postopka, vkljuéno z
obveznostmi, Ki so bile zaradi neizterljivosti odpisane ter obratovalne stroske
(individualne in skupne), ki se plagujejo poleg najemnine (NUSZ, ogrevanje, poraba
vode, kanalscina, elektrika ipd.). ‘

Velikost stanovanja in vrednost drugega premoZenja ob upostevanju $tevila &lanov
gospodinjstva ne sme presegati naslednjih zneskov:

1-Elansko 21.024,00
2-Elansko. 25.696,00
3-Glansko ‘ 32.704,00
4-Clansko 38.310,40
5-Clansko 44.384,00
6-Elansko 49.056,00

Za vsakega nadaljnjega Clana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pri$tevanjem 15-
odstotnih todk za wvrednost 6-Elanskega gospodinjstva, 15-odstotnih todk za vrednost
7-Clanskega gospodinjstva itd.
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. Kot osnova za dologitev vrednosti primernega stanovanja se upoiteva stanovanje,
tockovano s 320 toCkami po vrednosti togke 3,65 EUR in povriinski normativi, predvideni za
stanovanja s pladilom lastne udelezbe in vpladila var§éine.

Pri ugotavljanju vrednosti premozenja prosilca. in njegovih oZjih druZinskih &lanov bo
upostevana vrednost nepremiénin po modelu vrednotenja nepremiénin, dostopnem na
portalu Prostor Geodetske uprave RS. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja,
lahko predloZi uradno cenitev nepremicnine, opravijene s strani pooblagéenega ocenjevalica
nepremiénin oz, sodno zapriseZzenega cenilca.

2.4. Posebne moznosti udelezbe

Na razpisu lahko sodelujejo tudi uporabniki nezakonito zasedenih stanovanj v lasti Obg&ine.
Lendava (npr. po smrti ali odselitvi imetnika stanovanjske pravice oziroma najemnika

stanovanja) pod pogojem, da imajo redno poravnane obveznosti iz naslova najemnine in
obratovalnih stroskov.

Na razpisu lahko sodelujejo tudi sedanji najemniki neprofitnih stanovanj, ki zaradi izjemnih
okolig€in, navedenih v 104. &lenu Stanovanjskega zakona — SZ-1, ki jih niso mogli predvideti
oziroma nanje niso mogli in ne morejo vplivati, niso zmogli poravnati najemnine in drugih
stroskov, ki se pladujejo poleg najemnine v celoti (dolzniki) in so kumulativno izpolnili vse tri
pogoje iz navedenega ¢lena zakona. V kolikor se na razpis ne prijavijo, se Steje, da niso
pripravljeni na ureditev medsebojnih razmerij.in lahko obcina zoper njih kadarkoli sprozi vsa
pravna sredstva (izvr§ba, odpoved najemne pogodbe iz krivdnih razlogov...).

2.5. Osebe, ki ne morejo sodelovati na razpisu

Na razpisu ne morejo sodelovati:

e DbivSi najemniki stanovanj v lasti stanovanjskega sklada oziroma Obcine Lendava, ki
jim je bilo najemno razmerje prekinjeno iz krivdnih razlogov;

¢ osebe, ki nezakonito uporabljajo stanovanje v lasti Ob&ine Lendava in ne placujejo
obveznosti za stanovanje;

e osebe, ki so v obdobju zadnjih dveh razpisov zavrnile zagotovljeno neprofitno
stanovanje, oziroma ki kljub ponovnemu pozivu niso pristopile K sklenitvi najemne
pogodbe in so bile poslediéno &rtane s seznama upravienceyv,

« osebe, ki so bile pravnomoéno obsojene zaradi naklepnega kaznivega dejanja, ki se
preganja po uradni dolzrosti oz. po uradni dolznosti, vendar na predlog oc$kodovanca,
ki so bile obsojene na nepogojno ali pogojno kazen zapora, ki so bile pravhomoéno
kaznovane za prekriek zoper javni red in mir, osebe, zoper katere se vodi kazenski
postopek za kaznivo dejanje, ki se preganja po uradni dolznosti 0z. po uradni
dolZznosti, vendar na. prediog oskodovanca, oziroma zoper katere je bila vloZena

pravnomocna obtoznica (obtoZni predlog) zaradi naklepnega kaznivega dejanja, ki se
preganja po uradni dolZnosti.

2.6. Stalnost bivanja na obmocju Obcine Lendava
Obcina Lendava doloc¢a v skiadu s 4. ¢ienom Pravilnika poleg splo$nih pogojev §e dodaten
pogoj:
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e stalnost bivanja v Obgini Lendava, ki ga morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviéeni
do tockovanja dobe bivanja, in sicer:

od 5 do 10 let ' 10 todk
nad 10 do 15 let 30 tock
nad 15 do 20 let’ 50 totk
nad 20 do 25 let 80 tock
nad 25 let 110 tock

Uposteva se $tevilo dopolnjenih let v letu razpisa na osnovi uradnega podatka Upravne
enote Lendava. V primeru prekinitve bivanja se leta sedtevajo. Pogoj iz te toke se uposteva
za listo A in listo B.

3. KRITERNI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialno-zdravstvene razmere vlagatelia bodo ocenjene skladno s
to¢kovnim vrednotenjem, ki ga doloa Pravilnik ter na podlagi toékovnega vrednotenja
prednostnih kategorij upravi¢encev, ki so dolotene s tem razpisom.

3.1. Splosne prednostne kategorije prosilcev

Pri reSevanju viog za pridobitev neprofithega stanovanja imajo prednost druZine z veé otroki,
druzine z manj$im sStevilom zaposlenih, mladi in mlade druZine, invalidi in druZine z
invalidnim Clanom ter drzavljani z dalj$o delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so
podnajemniki, Zrtve nasilja v druzini, osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja, kar je izraZeno
s Stevilom tock v preglednici 3.3.1.

3.2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredelienih v prej$nji tocki, se v skladu s 6. &lenom
Pravilnika upo&tevajo Se naslednje prednostne kategorije prosilcev:

- prosilci z dosezeno vi§jo, visoko ali univerzitetno stopnjo izobrazbe ter znanstvenim
magisterijem ali doktoratom, s ¢imer se omogoéi uveljavljanje prednosti ob&anom, ki
morebiti Se vlagajo v lastno izobrazbo. Prosilec predloZi potrdilo o strokovni izobrazbi;

- zaposlenost oz. dohodek v prosiléevi druZini;

- prosilci z daljSo delovno dobo. Prosilec dokazuje delovno dobo s potrdilom
pristojnega zavoda. Uposteva se zgolj delovna doba prosilca, ne pa tudi delovna doba
ostalih druzinskih ¢lanov.

3.3. Tockovno vrednotenje prednostnih kategorij.

3.3.1 Tockovalne vrednosti

Prednostne kategorije prosilcev se za posamezno listo A oziroma listo B tockujejo z
naslednjo visino tock:
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1. | - mlade druZine (nobeden od starSev nima ved kot 35 let, vsajen 80 100
otrok)
- mladi prosilci (ne ve¢ kot 30 lgt) . 50 80

2. | drugina z vedjim Stevilom miadoletnih otrok (najmanj 3 ali veé 30 30
otrok)

3. |invalidi in druZine z invalidnim élanom — I. II. lll. kategorija 80 60
invalidnosti

4. | druzina z manjsim stevilom zaposlenih:
zaposlenost v druzini (najmanj 3-&lanska druZina in samo 1 50 /
Zaposlen)

5. | prosilci z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali 50 50
podnajemniki (moski 13 let ali veé, Zenske 12 let ali vel)

6. | Zrtve nasilja v druZini {upo$teva se obdobje zadniih treh let) 100 70

7. | osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja 30 30

3.3.2. Dodatne tockovalne vrednosti

'REDNBSTNE KATEGORIJ GORIJE V SKLADU S 6. CLE

tzobrazba vlalte ja: '

o visja (Vl)

+ visoka strokovna/1. bolonjska stopnja(VIl/1), 60 60
s univerzitetna ali visoka strokovna s spec./2. bolonjska
stopnia (VII/2)

» _znanstveni magisterij (VIII) all doktorat znanostl (IX) 80 80
zaposlitev v prosiicevi druZini’ o L e G T £y
s ena zaposlitev za dolocen cas 30 30
¢ dve zaposlitvi za doloéen ¢as 50 50
e ena zaposlitev za nedoloten &as 50 50
s ena zaposlitev za nedoloten &as, ena zaposlitev za 80 80

doloden &as
« dve zaposlitvi za nedoloten &as 120 120

Ce vet prosilcev doseze enako Stevilo todk glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer,
se prednost doloCi glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob
upostevanju naslednjega vrstnega reda:

prosilci z vi§jo izobrazbo,

prosilci z dalj$o delovno dobo,

prosilci z daljSo dobo stalnega bivanja v obéini Lendava,
miade druzine,

druzine z vedjim Stevilom otrok,

invalidi in druzine z invalidnim &lanom,

Zrtve nasilja v druzini,

Zrtve vojnega nasilja,

neto dohodek na druZinskega ¢lana,

druZine z manjsim Stevilom zaposlenih.
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4. VARSCINA

Var§¢ina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna
za vzpostavitev stanovanja v stanje pred vselitvijo, ob upostevanju rabe stanovanja. Visina
varséine znasa dve mesecni najemnini za stanovanije, ki se dodeli v najem. Variéina se vrne
ali poracuna ob prenehanju najemnega razmerja.

Vars€ino so zavezani placati upravidenci, katerih dohodek presega mejo, doloeno v 9.
clenu Pravilnika (upravicenci iz liste B) pred oddajo stanovanja v najem. Podrobnejsi pogoji
se opredelijo v najemni pogodbi.

5. RAZPISNI POSTOPEK

5.1 QObrazci

Prosilci, ki se Zelijo prifaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo
oddati viogo na posebnem obrazcu ter k vlogi priloZiti zahtevane priloge. Vioga je dostopna
na spletni strani Obline Lendava (www.lendava.si), ali v recepciji Obgine Lendava (vsak
delovnik v &asu uradnih ur). Z vioZitvijo prijave na razpis prosilec v celoti sprejema pogoje in
kriterije tega javnega razpisa.

Za ravnanje z vilogami in za sam postopek se smiselno upostevajo doloéila Zakona o
splosnem upravnem postopku.

5.2 Upravna taksa

Ob vlozitvi vioge so prosilci dolzni placati upravno takso za vlogo in odloébo po tarifni &t. 1 in
3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t 106/10 — UPBS5, 14/15 —
ZUUJFO in 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$, 189/20 — ZFRO) v viSini 22,60 EUR.

V kolikor se vioga poslie po posti, se priloZi k viogi $e potrdilo o plaéilu upravne takse v
navedenem znesku.

Pri placilu takse se uporabijo naslednji podatki:

Namen: Upravne takse iz uprav. dejanj — obé.
TRR: SI56 011004580309111

Sklic:  SI11 75582-7111002

Koda namena: OTHR

Prosilci lahko zaradi slabih premoZenjskih razmer vioZijo viogo za oprostitev plagila upravne
takse, Ce izpolnjujejo. predpisane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah. Vioga je
sestavni del dokumentacije tega javnega razpisa. Za taksne zavezance v slabih
premozenjskih razmerah se $tejejo:

- prejemniki denarne pomodi kot edinega vira prezivljanja po predpisih socialnega varstva,

- prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva in

- prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstve odraslih telesno in
duSevno prizadetih oseb.

Za taksne zavezance v slabih premozZenjskih razmerah se Stejejo tudi osebe, ki niso
prejemniki denarne pomoti, dodatka ali nadomestita iz prejsnjega odstavka, izpolnjujejo pa
vsa predpisana merila za prejemke iz prejsnjega odstavka.
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Status dokazZejo s pravnomoéno odlocbo Centra za socialno delo idr.

5.3.

Rok za oddajo vlioge

Vlogo s prilogami morajo prosilci vioZiti osebno v sprejemni pisarni obginske uprave ali jo
poslati s priporoéeno posiljiko na naslov: Obéina Lendava, Glavna ulica 20, 9220 Lendava in
sicer v ¢asu od objave tega razpisa do najkasneje 30. 9. 2024.

Ce bo prosilec oddal nepopolno viogo, bo pozvan k njeni dopolnitvi. Vloge prosilcev, ki v roku

ne bodo dopolnjene in vioge, oddane po zakljuéku razpisnega roka, bodo s sklepom
zavrzene.

5.4

Predlozitev listinskih dokazil

K izpolnjeni, popolni viogi za pridobitev neprofitnega stanovanja'v najem morajo
prosilci poleg ostalih prilog, ki so razvidne iz same vloge, priloZiti e naslednje listine:

1.
2.

10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

izpolnjen obrazec za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem,

podpisano lzjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni élani gospodinjstva oz. ¢lani, ki
imajo lastne dohodke in premozenje, dovoliujejo vpogled v svoje osebne podatke pri
drugih upravljavcih zbirk podatkov (obrazec st. 1),

izjavo o morebitnih neobdavdljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplaCevalceyv, in sicer za koledarsko leto pred razpisom, t. j. v obdobju od 1. 1. 2023 do
31. 12. 2023 (obrazec &t. 2),

izjavo o premozenjskem stanju prosilca in oZjih druZinskih ¢lanov oziroma polnoletnih
uporabnikov stanovanja, s podpisi vseh uporabnikov stanovanja oziroma njihovih
zakonitih zastopnikov (obrazec §t. 3),

kopija porocnega lista ali.izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti (obrazec st. 4)

izjavo o vseh pladanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno
stanovanje (obrazec &t. 6),

potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v obdobju od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
{delodajalec, ZPIZ..),

zadnjo odloébo o odmeri dohodnine ali potrdilo o nezavezanosti za edmero dohodnine,
dokazilo o pladani upravni taksi ali izpolnjen obrazec zahteve za oprostitev pladila
upravne takse in odlo¢bo Centra za sociaino delo ali druga dokazila o oprostitvi placila
taks (obrazec §t. 5),

dokazilo o statusu (zaposlen, brezposeln, student..),

dokazilo o stanovanjskem statusu (najemna pogodba, dokazilo o bivanju pri starsih,
sorodnikih ali prijateljih t.j. potrdilo upravne enote o prebivalidéu, ipd.),

dokazila o vseh izpladanih neto placah v letu razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu

pred razpisom ni imel dohodkov iz delovhega razmerja,
potrdilo 0 nekaznovanosti prosilca in vseh uporabnikov stanovanja (izda Ministrstvo za

pravosodje),

potrdilo, da prosilec in vsi uporabniki stanovanja niso v kazenskem postopku (sodisce
prve -stopnje s splosno pristojnostjo v Republiki Sloveniji, tj. vsako okrajno ali okrozno
sodisée),

potrdilo, da prosilec in vsi uporabniki stanovanja niso bili pravnomoéno kaznovani za
prekrsek zoper javni red in mir (Ministrstvo za pravosodje),

potrdilo dav€nega urada o poravnanih vseh davkih in drugih obveznih dajatvah v RS, iz
katerega je razvidno, da ni neporavnanih obveznosti do Obégine Lendava,

dokazilo o izpladanih neobdavéljivih dohodkih (npr. potrdilo pristojnega CSD iz uradne
evidence, Zavoda za zaposlovanje idr.).
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18.

19.

20.

21

22.

23.
24,
25.

26.
27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo prosilci priloZiti tudi
naslednje listine, Ee na njihovi podlagi Zelijo uveljavijati dodatne tocke:

Zdravnisko potrdilo o morebitni noseénosti (v kolikor Zeli prosilec na radun navedbe
nosecnosti uveljavijati dodatne kriterije zaradi ve&jega $tevila druZinskih Clanov).
Odlocbo pristojne socialne sluzbe o lo&énem Zivljenju starsev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druZini, zavodu, ¢e so razlog
oddaje neprimerne stanovanjske razmere).

Potrdilo o nezaposlenosti (izda Zavod RS za zaposlovanje).

- Dokazilo o statusu star$a, ki sam preZivija otroka (samohranilec) — potrdilo, da je.

preZivnina neizterljiva oziroma odloébo o prejemanju preZivnine iz preZivninskega
sklada.

V primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazilo o kvaliteti bivanja - stanovanje,
ovrednotenoc z najve¢ 150 todkami po starem sistemu tockovanja (Pravilnik o merilih in
nacinu ugotavljanja vrednosti stanovanj in stanovanjskih his ter sistemu tockovanija)
oziroma z najve¢ 170 tockami po novem sistemu togkovanja (Pravilnik o merilih za
ugotavijanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb), tj. todkovalni zapisnik ali opis
kvalitete stanovanja. '

V primeru utesnjenosti v stanovanju - navedba stanovanjske povrdine z opisom
posameznih prostorov in navedbo povrSin ter navedbo $tevila oseb, ki imajo v tem
stanovanju prijavljeno stalno prebivali§¢e in posamezne prostore uporabljajo.

Potrdilo ZPIZ o delovni dobi oz. izpis obdobij zavarovanja prosilca.

Potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca (fotokopija diplome, sprievala, drugo; listine,
izdane v tujini, morajo biti prevedene v slovenski jezik).

Potrdilo o rednem Solanju etrok, ki so starejsi od 15 leta.

Dokazilo o dolZnosti prezivljanja druzinskega ¢lana, starega nad 65 let.

Potrdilo ustrezne institucije, ¢e je vlagatelj ali njegov oZji druzinski &lan, ki bo Z.njim
stalno prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozitka
ali potrebuje trajno pomo¢ druge osebe. .
Dokazilo o invalidnosti 1., Il. in . kategorije in invalidnosti zaradi okvare &uta - slepota,
gluhost (odlocba pristojne institucije: Centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in
invalidsko zavarovanje, Zavoda za zaposlovanje, Zavoda za zdravstvenc zavarovanje
RS ipd.). -

lzvid osebnega zdravnika, s katerim .se dokazujejo trajna obolenja vlagatelja ali
druzZinskih ¢lanov, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami.

Cdlocbo o razvrstitvi otroka, mladostnika ali.mlaj§e polnoletne osebe glede na zmerno,
tezjo ali tezko duSevno ali tezko telesno motnjo, ali izvid in mnenje specialisti&ne
pediatriéne sluzbe.

Strokovno mnenje Centra, za socialno delo ter vladnih ali nevladnih organizacij
(materinski domovi, zatogi$a — varne hise, zavetiiéa, centri za pomoé& 2rtvam kaznivih
dejanj), ki nudijo Zrtvam psihosocialno pomog ob nasilju, o nasilju v druzini in -socialnem
statusu prosilca.

Odlo¢ba upravne enote o statusu zrtve vojnega nasilja.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave
razpisa.

Potrdila o drZavljanstvu, potrdila o stalnem prebivali§éu ter ostala potrdila, ki izkazujejo
dejansko stanje iz uradnih evidenc, si bo Obé&ina Lendava pridobila po uradni dolZnosti.

Obéina k vlogi priloZzene listine zadrZi in jih po izteku razpisnega roka vlagateljem ne vraéa.
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6. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna komisija obCinske uprave bo preverjala pravo€asnost prispelih viog in njihovo
popolnost ter sedanje stanovanjske in druge razmere prosilcev. Za vodenje postopka se
smiselno uporabljajo dologila sploSnega upravnega postopka.

Komisija bo najprej preverila pravo¢asnost in popolnost viog s prilogami ter nato vlagatelje
nepopolnih vlog pozvala k njihovi dopolnitvi oziroma k morebitni razjasnitvi okolis¢in.
Podatke, ki se vodijo v uradnih evidencah, si bo obé&inska uprava pridobila po uradni
dolznosti. Popolne vioge se nato uvrstijo v nadaljnji postopek.

Pri obravnavi vioge se upostevajo razmere, ki so obstajale v éasu oddaje vioge in so
navedene v viogi. KasnejSih sprememb se ne bo upostevalo. Ce se v postopku ugotovi,
da je vlagatelj podal neresni¢ne podatke, ni upraviéen do dodelitve neprofitnega stanovanja v
najem in se ne uvrsti na prednostno listo oz. se ga izlogi.

Po zakljuéenem postopku vrednotenja in to¢kovanja viog bodo udeleZenci razpisa uvr$ceni
na prednostno listo, in sicer po vrstnem redu dosezenih tock. Seznam upraviéencev, ki se
bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, bo javno
objavlien na enak nagin kot javni razpis. Seznam upravi¢encev po posameznih kategorijah
prosilcev (lista A in lista B) bo objavljen logeno.

UdeleZencem razpisa bodo izdane odloébe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo
upravicencev oziroma o zavrnitvi vloge najkasneje v Sestih mesecih po zakljucku javnega
razpisa. Ce se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z odloéitvijo, se lahko v roku 15 dni
po vrocitvi odloCbe pritozi. Pritozbo naslovi na Obcino Lendava. O. pritozbi odlo¢i Zupan
Obcine Lendava. Odloéitev Zupana o pritozbi je dokonéna. '

Po resitvi morebitnih pritoZzb bo javno objavljen seznam upraviéencev do dodelitve stanovanj
v najem. Veljavnost seznama po tem razpisu je do 30. 4. 2025 oz. do dne objave
naslednjega javnega razpisa, ¢e bo objava prej.

Z uspelimi upraviéenci bodo sklenjena najemna razmerja za nedoloten ¢as in z neprofitno
najemnino. Uspeli upraviéenec, ki se ne odzove na ponoven poziv najemodajalca in ne
pristopi k sklenitvi najemne pogodbe, oziroma stanovanja po podpisu najemne pogodbe ne
prevzame, se Crta iz seznama upraviéencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko razpisnik ponovno preveri, ée udelezenec razpisa Se
izpolnjuje merila za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem \' primeru

bistvenih sprememb ki vplivajo na uprawcenost se lahko postopek obnovi in prosilca ¢rta iz
seznama upravitencev.

Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu, uporabljajo
dolocbe Pravilnika.

Informacije o javnem razpisu lahko dobite v ¢asu uradnih ur na sedezu Obgine Lendava,
Glavna ulica 20 v Lendavi. Oseba s strani razpisnika, ki je pristojna za podajo informacij o
javnem razpisu, je Snjezana Babi¢ (02 577 25 17; snjezana.babic@lendava.si).

Zainteresirane osebe, ki izpolnjujejo pogoje za najem neprofltnega stanovanja po tem

razpisu, oddajo izpolnjeno viogo na priloZenem obrazcu z vsemi prilogami v zaprti
kuverti s pripisom:

»Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem v letu 2024«.
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Uradne ure:

Ponedeljek: od 8.00 do 11.00 in od 12.30 do 14.30

Torek: od 8.00 do 11.00 in od 12.30 do 14.30
Sreda: od 8.00do 11.00 in od 12.30 do 16.30
Cetrtek: od 8.00do 11.00 in od 12.30 do 14.30
Petek: od 8.00 do 11.00 in od 11.30 do 12.30

Ta javni razpis se objavi na spletni strani Obéine Lendava (www.lendava.si). Priloge ter
obrazci so prav tako na voljo na navedeni spletni strani.

Stevilka: 430-0015/2024
Datum: 11.9. 2024
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